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§1. Navn og hjemsted
Andelsboligforeningens navn er Andelsboligforeningen Bovieran Frederiksvaerk (i det
felgende kaldet Andelsboligforeningen).

Andelsboligforeningens hjemsted er Halsnaes Kommune.

§ 2. Formal
Andelsboligforeningens formal er at erhverve, eje og administrere Ejendommen matr.
nr.101c Frederiksvaerk Markjorder, beliggende Ahaven 2, 3300 Frederiksvaerk.

§ 3. Medlemmer
Med bestyrelsens godkendelse kan enhver optages som andelshaver, der enten:

o er fyldt 55 ar, eller som pa tidspunktet for indmeldelse er samboende med en
andelshaver, der er fyldt 55 ar, samt
= er uden hjemmeboende bgrn, og
= som beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i
Andelsboligforeningens ejendom, og
= som betaler det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillaeg.

Eller

O er bgrn, som betaler det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillzeg og
som samtidigt fremlejer brugsretten til andelsboligen til en eller begge af deres
foraeldre. En eller begge foraeldre skal pa tidspunktet for optagelse vaere fyldt 55
ar og veaere uden hjemmeboende bgrn. Herefter forstas barnet som andelshaver
og foraeldre som lejere-

Med bestyrelsens godkendelse kan desuden optages en person eller en juridisk person,
som har kgbt andelsboligen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af Andelsbolig-
foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelsboligen er videresolgt.

Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen, har hverken stemmeret eller mulighed for
at stille forslag pa Andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra
auktionsdagen salge andelsboligen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1.
Safremt andelsboligen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager
Andelsboligforeningen salget og bestemmer, hvem der skal overtage andelsboligen og de
vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anferti § 16.

Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og
sin husstand.

Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og
sin husstand.
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En andelshaver kan ikke opna brugsret til mere end én andelsbolig i
Andelsboligforeningen og er forpligtet til at bebo andelsboligen, medmindre
andelshaveren har bestyrelsens godkendelse til at fremleje denne, jf. § 11.

| tilfeelde af, at en andelshaver salger sin Andelsbolig og samtidig erhverver brugsret til
en anden Andelsbolig i foreningen, er det dog tilladt, at andelshaveren, i en kortere
periode indtil salget er gennemfgrt formelt, er registreret med brugsret til to
Andelsboliger. Gennemfgres salget af den fraflyttede Andelsbolig ikke senest 1 maned
efter andelshaveren har overtaget den nye Andelsbolig, kan bestyrelsen starte en
eksklusionsproces for sa vidt angar andelshaverens brugsret til den fraflyttede
Andelsbolig, for derved at gennemtvinge et salg. Alle omkostninger i den forbindelse
pahviler den fraflyttede andelshaver. Bestyrelsen skal skriftligt ggre opmaerksom herpa
senest samtidig med underskrift af overdragelsesaftalen.

§ 4. Indskud
Indskud udger et belgb som er fastsat ved stiftelsen.
Andelsbolig nr. | Adresse Indskud % Indskud
1 Ahaven 2, st., lejl. 1 2,04% 741.250
2 Ahaven 2, st., lejl. 2 1,92% 698.750
3 Ahaven 2, st., lejl. 3 1,63% 591.250
4 Ahaven 2, st., lejl. 4 1,63% 591.250
5 Ahaven 2, st., lejl. 5 1,92% 698.750
6 Anhaven 2, st., lejl. 6 1,99% 723.750
7 Ahaven 2, st., lejl. 7 1,96% 711.250
8 Ahaven 2, st., lejl. 8 1,89% 686.250
9 Ahaven 2, st., lejl. 9 1,87% 681.250
10 Anhaven 2, st., lejl. 10 1,87% 681.250
11 Ahaven 2, st., lejl. 11 1,58% 573.750
12 Anaven 2, st., lejl. 12 1,96% 711.250
13 Ahaven 2, st., lejl. 13 1,89% 686.250
14 Anhaven 2, st., lejl. 14 1,82% 661.250
15 Ahaven 2, st., lejl. 15 1,51% 548.750
16 Anhaven 2, st., lejl. 16 1,51% 548.750
17 Ahaven 2, st., lejl. 17 1,82% 661.250
18 Anhaven 2, st., lejl. 18 1,94% 703.750
19 Ahaven 2, 1., lejl. 19 2,04% 741.250
20 Anhaven 2, 1., lejl. 20 1,92% 698.750
21 Ahaven 2, 1., lejl. 21 1,60% 581.250
22 Ahaven 2, 1., lejl. 22 1,60% 581.250
23 Ahaven 2, 1., lejl. 23 1,92% 698.750
24 Ahaven 2, 1., lejl. 24 1,99% 723.750
25 Ahaven 2, 1., lejl. 25 1,96% 711.250
26 Ahaven 2, 1., lejl. 26 1,89% 686.250
27 Ahaven 2, 1., lejl. 27 1,89% 686.250
28 Ahaven 2, 1., lejl. 28 1,89% 686.250
29 Anhaven 2, 1., lejl. 29 1,58% 573.750
30 Ahaven 2, 1., lejl. 30 1,96% 711.250
31 Anaven 2, 1., lejl. 31 1,89% 686.250
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32 Ahaven 2, 1., lejl. 32 1,82% 661.250
33 Ahaven 2, 1., lejl. 33 1,51% 548.750
34 Ahaven 2, 1., lejl. 34 1,51% 548.750
35 Ahaven 2, 1., lejl. 35 1,82% 661.250
36 Ahaven 2, 1., lejl. 36 1,94% 703.750
37 Anhaven 2, 2., lejl. 37 2,07% 753.750
38 Ahaven 2, 2., lejl. 38 1,96% 711.250
39 Anaven 2, 2., lejl. 39 1,65% 598.750
40 Ahaven 2, 2., lejl. 40 1,65% 598.750
41 Anhaven 2, 2., lejl. 41 1,96% 711.250
42 Ahaven 2, 2., lejl. 42 2,03% 736.250
43 Ahaven 2, 2., lejl. 43 1,99% 723.750
44 Ahaven 2, 2., lejl. 44 1,92% 698.750
45 Anhaven 2, 2., lejl. 45 1,92% 698.750
46 Ahaven 2, 2., lejl. 46 1,20% 436.250
47 Ahaven 2, 2., lejl. 47 1,92% 698.750
48 Ahaven 2, 2., lejl. 48 1,61% 586.250
49 Ahaven 2, 2., lejl. 49 1,99% 723.750
50 Ahaven 2, 2., lejl. 50 1,92% 698.750
51 Ahaven 2, 2., lejl. 51 1,85% 673.750
52 Ahaven 2, 2., lejl. 52 1,54% 561.250
53 Ahaven 2, 2., lejl. 53 1,54% 561.250
54 Ahaven 2, 2., lejl. 54 1,85% 673.750
55 Ahaven 2, 2., lejl. 55 1,97% 715.000
| alt 100,00% 36.350.000

Indskud indbetales kontant.

§5. Haeftelse

Andelshaverne hafter udelukkende med deres indskud for forpligtelser vedrgrende
Andelsboligforeningen.

En sxlgende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligtelsen efter stk. 1,

indtil en ny godkendt andelshaver har overtaget andelsboligen og dermed er indtradt i
forpligtelsen.

§ 6. Andel
Andelshaverne har andel i Andelsboligforeningens formue i forhold til deres indskud i
andelskroner.
Generalforsamlingen kan foretage regulering af andelsboligerne saledes, at det indbyrdes
forhold mellem andelsboligerne kommer til at svare til andelsboligernes indbyrdes
veerdi i andelskroner.

Andelsboligen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i
overensstemmelse med reglernei §§ 14 - 19, ved tvangssalg dog med de aendringer, der



felger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6b.
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Andelsboligen kan beldanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforenings-
loven. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse,
som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke gives fuldmagt for nogen anden end
andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende.
Andelsboligforeningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af
erklzeringer til brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfglgning i henhold til andels-
boligforeningslovens § 4 a, ligesom andelsforeningen kan kraeve, at andelshaveren
betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

Der udstedes et andelsbevis, der lyder pa personlige data og bolignummer. | tilfeelde af
omvendt forzldrekpb er det andelshaverens, og ikke forazldrenes, personlige data der
pafgres andelsbeviset.

Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det
treeder i stedet for et bortkommet andelsbevis. Der opkraeves et gebyr for udstedelse af
nyt andelsbevis. Gebyret herfor fastsaettes af bestyrelsen.

§ 7. Boligaftale
Andelsboligforeningen kan efter generalforsamlingsbeslutning vedtage at oprette en
boligaftale, der indeholder bestemmelser om andelsboligens brug m.v.

En andelsbolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade erhvery,
der ikke medfgrer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og skiltning, hvis det
ikke er til gene for de gvrige beboere, og det er tilladt efter kommunale forskrifter.

§ 8. Boligafgift
Den samlede boligafgift fastsaettes af generalforsamlingen.
Den samlede arlige boligafgift fordeles pa de enkelte Andelsboliger i henhold til
fordelingstal.

Zndring af det indbyrdes forhold i boligafgiften kreever enstemmighed pa
generalforsamlingen.

Boligafgiften betales manedsvist forud og forfalder den 1. hverdag i maneden.
Ved for sen betaling af boligafgift kan opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr,
der ifglge lejeloven kan opkraeves ved for sen betaling af husleje.

Generalforsamlingen kan beslutte, at der ved udfgrelse af vedligeholdelses- eller
forbedringsarbejder skal veere mulighed for at gennemfgre faellesarbejde.

Ved beslutningen om fallesarbejde kan generalforsamlingen vedtage, at der manedligt
skal betales et tillaeg til boligafgiften, som betales af alle andelshavere.

Belpbet tilbagebetales til de andelshavere, som deltager i feellesarbejdet og yder en
efter bestyrelsens skgn tilfredsstillende arbejdsindsats. Belgbet fra andelshavere, som
ikke deltager i feellesarbejde, tilfalder Andelsboligforeningen.
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Bestyrelsen indkalder skriftligt med mindst 4 ugers varsel til feellesarbejde.
Indkaldelsen skal indeholde tid, sted, arbejdsopgaver samt frist for tilmelding.
Bestyrelsen tilretteleegger arbejdet for de tilmeldte andelshavere.

§ 9. Vedligeholdelse
En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i andelsboligen,

bortset fra

o vedligeholdelse af flles forsynings- og aflgbsledninger
o udskiftning af hoved- og bagdgre
o vinduer og udvendige dgre.

En andelshavers indvendige vedligeholdelsespligt omfatter

maling, hvidtning og tapetsering

vedligeholdelse af gulve, traevaerk, murvaerk, puds og ruder

den indvendige side af dgre og vinduer

alt andet udstyr i lejligheden, herunder elektriske installationer og vandhaner,

gulvvarmestyring, sanitetsinstallationer samt lase og nggler.

o Ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til Andelsboligen sa som
f.eks. Udskiftning af gulve og kgkkenborde m.v.

o Forringelser som skyldes slid og lde

O O O O

Vedligeholdelsespligten kan specificeres saledes:

o Vandledninger: andelshaverens forpligtelse omfatter til- og aflgbsledninger, der
Igber fra lejlighedens tilslutning til feelles lodrette forsyningsledninger

o Gulvvarme: Gulvvarmeinstallation

o Elinstallation: andelshaverens forpligtelse geelder fra elmaleren til den enkelte

bolig

En andelshaver er desuden forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader,
som er knyttet til andelsboligen med saerskilt brugsret for andelshaveren. Det geelder
have, altan, terrasse, keelderrum og svalegang ud for egen andelsbolig.

For sa vidt angar rum og omrader i bygninger omfatter vedligeholdelsespligten dog kun
vedligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastsaette nseermere
regler for vedligeholdelsen og disponering af sdadanne omrader.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt
andelshaverne.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse af bygninger,
skure, kaelder, vinterhaven samt gvrige fallesanlzaeg. Vedligeholdelsen skal udfgres i
overensstemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.
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Hvis en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist.
Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren

ekskluderes af Andelsboligforeningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders
varsel, jf. § 21.

Bestyrelsen har ret til at fa adgang til andelshaverens lejlighed for at konstatere, om
vedligeholdelsesarbejderi henhold til § 9.6 er foretaget.

Enhver andelshaver er forpligtet til at give de af bestyrelsen udpegede handvaerkere
adgang til sin andelslejlighed, nar dette er pakraevet af hensyn til reparationer,
modernisering eller ombygninger m.v.

Hvis Andelsboligforeningen foranstalter udfgrt ngdvendige vedligeholdelses- eller
moderniseringsarbejder, hvor det efter bestyrelsens skgn findes ngdvendigt eller
hensigtsmaessigt, at der samtidig hermed udfgres fglgearbejder i den enkelte Andelsbolig,
er andelshaverens forpligtet til at acceptere, at disse fglgearbejder udfgres af
Andelsboligforeningen, herunder er andelshaveren forpligtet til at give den ngdvendige
adgang til sin Andelsbolig.

Vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, der skal foranstaltes af
Andelsboligforeningen for dennes regning, skal efter endt udfgrelse besigtiges af et
bestyrelsesmedlem, administrator eller viceveert, og regningen vedrgrende arbejdets
udfgrelse skal anvises til betaling af de naevnte. Vedligeholdelsesarbejder skal om muligt
udfgres af handvaerkere, der star pa den af bestyrelsen udarbejdede handvaerkerliste.
Bestyrelsen kan udpege en sagkyndig til at foretage besigtigelse pa bestyrelsens vegne.

§ 10. Forandringer

Felgende forandringer kraever bestyrelsens godkendelse:

o /ndringer i skjulte rgr/ledninger
o Zndringer i baerende konstruktioner
o Andringer, der kraever byggetilladelse

Forandring skal anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden, den bringes til
udfgrelse. Bestyrelsen kan ggre indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden to uger efter
anmeldelsen, og ivaerksaettelse af forandringen skal da udskydes, indtil der er opnaet
enighed med bestyrelsen, eller det er fastsldet, at indsigelsen var uberettiget. En
aendring kan krzaeves tilbagefgrt ved salg af andelsbolig. Alle arbejder skal udfgres af
fagfolk og i ngdvendigt omfang autoriserede hdndveerkere, og andelshaver er forpligtet
til at sikre sig dokumentation, der pa forlangende skal fremvises til bestyrelsen.

10.2 Safremt forandringerne gnskes udfgrt af hensyn til zeldre/handicappede kan
bestyrelsen ikke blankt nsegte godkendelse, men alene stille krav til arbejdets udfgrelse
jf. stk. 3 og stk. 4 og alene naegte godkendelse, safremt forandringerne medfgrer
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vaesentlige gener for de gvrige beboere i Ejiendommen. Bestyrelsen kan betinge
godkendelse af reetablering ved Andelshaverens fraflytning.

Uden bestyrelsens samtykke ma andelshaver / fremlejetager ikke foretage sendringer,
reparationer eller maling uden for Andelsboligerne, herunder udvendig maling af
vinduer, maling af dgre samt lamelbeklaedning mod vinterhaven samt maling af altaner
eller andre udendgrs opholdsarealer. Opsaetning af nagelfast udhangsskabe, markiser,
afskaermning af altaner/tagterrasser, facadebelysning, lysinstallationer og andet
facadeudstyr m.v. ma ikke finde sted uden bestyrelsens samtykke. De enkelte
andelshavere ma ikke opsaette tv-antenner eller paraboler pa ejendommens tag,
facader, altaner, terrasser eller haver. Markiser er tilladt, men skal fglge retningslinjerne
i Husordenen.

Alle forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed
og lovlighed. | tilfeelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller
tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for
bestyrelsen, inden arbejdet iveerkseaettes, og efterfglgende skal ibrugtagningsattest
forevises.

En andelshaver er med bestyrelsens samtykke berettiget til at foretage arbejder, herunder
rgrgennemfg@ringer gennem andre andelshaveres Andelsboliger, som er ngdvendige for en
vedligeholdelse/forandring af andelshaverens andelsbolig, selv om andre andelshavere
bergres heraf, idet der dog skal tages st@rst muligt hensyn til gvrige andelshavere, hvis
andelsboliger bergres af arbejderne. En andelshaver, som gnsker at udfgre arbejder, som
pavirker gvrige andelsboliger, skal bekoste udgifterne for de gvrige andelshavere, og
arbejderne skal udfgres, sdledes at de bergrer gvrige andelshavere mindst muligt, ogsa
selv om arbejderne derved bliver vaesentligt dyrere for den pagaeldende andelshaver.

§ 11. Fremleje
En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af andelsboligen til andre
end medlemmer af sin husstand, medmindre Andelshaveren er berettiget hertil efter
§ 3 stk. 2 5.

En andelshaver er, nar Andelshaveren har beboet andelsboligen i mindst 6 mdr.,
berettiget til at fremleje eller udlane sin Andelsbolig med bestyrelsens tilladelse, som kun
kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, institutions-
anbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militzertjeneste, midlertidig
forflyttelse eller lignende for en begraenset periode pa hgjst 2 ar.

Fremleje kan ikke tillades efter fraflytning eller dgdsfald, uanset om der matte vaere



seerlige grunde sasom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin Andelsbolig
fremlejet, skal andelshaveren bebo andelsboligen minimum 1 ar, fgr ny fremleje kan
godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for
fremlejemalet, herunder er det en forudsaetning for bestyrelsens godkendelse, at
fremlejetager skal opfylde kravi § 3.1.

11.3  Andelshaverne er ikke berettiget til at foretage korttidsudlejning. Korttidsudlejning er fx
Airbnb eller lignende platforme, udlejning til ferieformal, udlejning pa dags- eller
ugebasis.

11.4 Fremleje eller udlan af enkelte vaerelser er kun tilladt, nar det ikke strider mod § 11, stk. 2.
og 11, stk. 3.

11.5 Bgrn, som har erhvervet en andel i henhold til vedtaegtens § 3, stk. 1, er berettiget til at
udleje tidsubegraenset til foraeldre.

11.6 Fremleje skal i alle tilfeelde godkendes af bestyrelsen.

§ 12. Husorden
12.1  Husorden fastsaettes af generalforsamlingen og er bindende for alle andelshavere,
fremlejetagere samt alle besggende i Andelsboligforeningen.

12.2 Husordenen er beskrevet i et selvstaendigt dokument. Z£ndring heraf kan ske med
simpelt flertal pa en generalforsamling.

12.3 Andelshaverne har ret til at holde hund, kat eller tilsvarende saedvanligt husdyr, som
ikke er til gene for den gvrige andelshavere. Der ma holdes et (1) sadvanligt husdyr
pr. andelsbolig.

Husdyr ma ikke ga frit eller opholde sig pa feellesarealer, herunder vinterhaven.
Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan kun andres, sa bestaende rettigheder
bibeholdes indtil dyrets dgd. En andelshaver, der har behov, har altid ret til at
holde fgrer- og servicehund.

Ferer— og servicehunde er tillige tilladte overalt pa indendgrs feellesarealer, nar hunden
er sammen med sin ejer. Ejer har altid ansvaret for hunden.

12.4 Enhver andelshaver og de personer, der opholder sig i andelshaverens bolig og andels-
foreningens omrade, er forpligtede til at efterkomme de af foreningen fastsatte regler
for husorden. Overtraedelse af husordenens bestemmelser efter gentagne pataler fra
bestyrelsen kan medfgre eksklusion af andelshaveren, jf. § 21.

12.5 En andelshaver ma ikke hensatte levende planter eller buketter i vinterhaven pa grund af
risiko for smitte af bevoksningen i vinterhaven.

§ 13. Keelderrum, haver, terrasser, altaner og parkeringspladser



131  Til hver andelsbolig hgrer et kaelderrum, som ved salg fortsat skal tilhgre andelsboligen,
medmindre Andelsboligforeningen anviser et andet kaelderrum.

13.2  Bestyrelsen fgrer register over hvilke keelderrum, der tilhgrer de enkelte andelshavere.

133  Hvor der i umiddelbar forlaengelse af Andelsboligen er tilknyttet haver, terrasser
og / eller svalegange har andelshaveren eksklusiv brugsret hertil.

134  Andelshavere, som har eksklusiv brugsret til en have, terrasse og altan, jf. § 13, stk. 3,
har ogsa vedligeholdelsespligten, som indebaerer, at andelshaveren som minimum ved
have skal sla grees, klippe haek og sgrge for renholdelse og lignende almindelig
vedligeholdelse, sdledes at have, terrasse og altaner til enhver tid fremstar
velvedligeholdt og renholdt. Ren — og vedligeholdelsesforpligtelsen geelder ogsa for
svalegange.

13.5 Hvis andelshaveren ikke opfylder sin vedligeholdelsespligt, jf. § 13, stk. 4, kan bestyrelsen
kraeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Hvis
andelshaveren ikke inden fristens udlgb har foretaget ngdvendige vedligeholdelses- og
renholdelsesarbejder, er Andelsboligforeningen berettiget til at udfgre arbejderne for
andelshaverens regning. Udgifter afholdt af Andelsboligforeningen udgegr en pligtig
pengeydelse til Andelsboligforeningen. Manglende betaling kan medfgre eksklusion af
Andelsboligforeningen jf. § 21.

13.6 Til hver andelsbolig hgrer en parkeringsplads, som andelshaveren har eksklusiv brugsret
til. Bestyrelsen fgrer en fortegnelse.

§ 14. Overdragelse
14.1 @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er andelshaveren berettiget til at overdrage
sin andel efter reglerne i § 14.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen
flytter ind i andelsboligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men naegtes
godkendelse skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har
modtaget skriftlig meddelelse om, hvem andelshaveren indstiller

14.2 Fortrinsret til at overtage en andelsbolig skal gives i nedenstaende prioriterede
reekkefglge: Andelshaverindstilling ifm. bytte, familie, intern liste, ekstern liste
og derefter frit salg.

A Andelshaverindstilling ifm. bytte: Den, der indstilles af andelshaveren, hvis
overdragelsen sker i forbindelse med bytning til anden bolig inden eller uden for
Andelsboligforeningen. | alle tilfelde af boligbytte skal dette godkendes af bestyrelsen og
ny andelshaver skal opfylde alderskrav til andelshavere, jf. pkt. 3.1

B Familie: Andelshaverens aegtefelle/registreret partner, bgrn, bgrnebgrn, sgskende,
foraeldre eller bedsteforzeldre eller til en person, der har haft faelles husstand med
andelshaveren i minimum det seneste ar fgr overdragelsen, jf. dog kravet til andelshavere i
pkt. 3.1.



15.1

Intern venteliste: Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos
bestyrelsen, saledes at den der fgrst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de
senere indtegnede. Fortrinsretten i henhold til fgrste punktum er dog betinget af, at den
fortrinsberettigede andelshavers Andelsbolig friggres jf. ogsa § 3.5. Bestyrelsen fastsaetter
naermere regler for administration af ventelisten, herunder fastsaettelse af et gebyr for
indtegning.

Ekstern venteliste: Andre personer uden for Andelsboligforeningen, der er indtegnet pa
en venteliste hos bestyrelsen. Den, der fgrst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for
de senere indtegnede. Bestyrelsen fastseaetter naermere regler for administration af
ventelisten, herunder fastseettelse af et gebyr for indtegning, fastsaetter hvor mange
tilbud de indtegnede skal have faet, fgr de kan slettes og fastsaetter, at de indtegnede
én gang arligt skal bekrzefte deres gnske, om at sta pa ventelisten, idet de ellers slettes.
Man kan blive optaget pa den eksterne venteliste fra det fyldte 45. ar.

Andre: Der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

§ 15. Pris
Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter § 15, stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og
hgjst et belgb opgjort efter nedenstaende retningslinjer:

Vardien af andelsboligen i Andelsboligforeningens formue opgeares til den pris med
eventuel prisudvikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil
naeste arlige generalforsamling. Andelsboligernes pris og eventuelle prisudvikling
fastseettes under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under
hensyn til veerdien af Andelsboligforeningens ejendom og andre aktiver samt stgrrelsen af
Andelsboligforeningens geeld. Generalforsamlingens prisfastseettelse er bindende,
selvom der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris. En eventuel regulerings-
klausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, hvis der i aftalen er indsat et
maksimum for reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens formulering skal godkendes
af Andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal
oprettes pa en standardformular.

Veaerdien af forbedringer, jf. § 10, ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

Verdien af inventar, der er saerskilt tilpasset eller installeret i andelsboligen f.eks.
handicaphjeelpemidler, fastsattes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og
slitage.

Hvis andelsboligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld
beregnes pristillaeg / prisnedslag under hensyn hertil.
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Veaerdianseettelse og fradrag efter stk. 1 litra B - D fastsaettes efter en konkret vurdering
med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vaerdiforringelseskurver, der er fastlagt
af ABF som vejledende. Bestyrelsen. Anskaffelsesprisen for eget arbejde anszettes til den
pris ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have
kostet.

Hvis der samtidig med overdragelse af Andelsbolig overdrages lgsgre eller indgas
anden retshandel, skal vederlaget seettes til veerdien i fri handel. Aftalen underskrives
af begge parter. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og Igsgre samt eventuelle pristillaeg
eller nedslag for vedligeholdelsesstand jf. stk. 1 B - D, fastsaettes af den af
Andelsboligforeningen saedvanligt benyttede vurderingsmand. Halvdelen af
vurderingshonoraret betales af kgber og den anden halvdel af s=lger.

Hvis der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastsaettelse af pris for forbedringer, inventar og lgsgre eller eventuelt pristillaeg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsaettes prisen af en voldgiftsmand, der skal vaere
seerligt sagkyndig med hensyn til de spgrgsmal voldgiften angar, og som udpeges af
Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til
besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og
begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parter.
Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt palaegges
én part fuldt ud, idet der derved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har faet
medhold ved voldgiften.

§ 16. Fremgangsmade
Mellem andelshaver og kgber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal kgber have udleveret
et eksemplar af Andelsboligforeningens vedtaegter, seneste arsrapport og budget samt
en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for
andelsboligen, forbedringer, inventar og Igs@re, samt eventuelt pristilleeg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand. Kgber skal desuden inden aftalens indgaelse skriftligt ggres
bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastszettelse og straf.

Hvis andelsboligen kgbes som en del af et omvendt foraeldrekgb, er andelshaveren senest
samtidig med underskrift pa overdragelsesaftalen forpligtet til ogsa at underskrive
lejekontrakt vedr. fremleje af andelsboligen til forzeldre. Hvis lejekontrakten ikke er
underskrevet, kan bestyrelsen nzegte at godkende overdragelsesaftalen. Andelsbolig-
foreningens bestyrelse fremsender lejekontrakten sammen med overdragelsesaftalen.
Gebyr for udarbejdelse af lejekontrakten fastseettes af bestyrelsen, jf. § 16,3.

Alle vilkar for overdragelse skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Bestyrelsen udarbejder i den
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forbindelse et selvstaendigt dokument, der beskriver, hvordan overdragelsen finder sted,
hvilke gebyrer og udgiftsposter, der medtages i handlen, herunder om Andelsbolig-
foreningen tager gebyr for udvalgte opgaver, og hvem der skal afholde de enkelte udgifter.
Overdragelsessummen skal senest 14 hverdage f@r overtagelsesdagen veere indgaet pa
Andelsboligforeningens konto. Hvis overdragelsesaftalen indgas mere end 4 uger fgr
overtagelsesdagen, skal kgber senest 5 hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere
kebesummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede / garanterede
belgb skal frigives til Andelsboligforeningen senest 14 hverdage fgr overtagelsesdagen.

Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender - herunder ogsa de
af bestyrelsen i henhold til § 16.3 godkendte omkostninger — overdragelsessummen, fgrst
til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernaest til den
fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og
efterbetaling af varmeudgifter og lignende. Eventuelt tilbageholdte belgb til
varmeudgifter, elektricitet og vand afregnes til den fraflyttende andelshaver, nar
varmeregnskab er udarbejdet efter arsaflasning. Hvis afregning med kgberens samtykke
sker inden overtagelsesdagen, er Andelsboligforeningen endvidere berettiget til at
tilbageholde et sk@nsmaessigt belgb til deekning af eventuelle krav i anledning af
mangler konstateret ved overtagelsen. Andelsboligforeningen er ydermere berettiget til
at tilbageholde et skgnsmaessigt belgb til daekning af skader, som den fraflyttende
andelshaver har pafgrt eiendommen i forbindelse med fraflytning. Eventuelle krav
som fglge heraf skal dog af Andelsboligforeningen rettes mod den fraflyttende
andelshaver senest 8 hverdage efter flytningen med dokumentation af de skader, den
fraflyttende andelshaver har pafgrt ejendommen.

Snarest muligt efter overtagelse af boligen skal kgberen gennemga boligen for at
konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved
forbedringer, inventar og Igsgre, der er overtaget i forbindelse med andelsboligen.
Kgberen kan kun komme med indsigelser i op til og med 14 dage fra overtagelsesdagen,
bortset fra indsigelser vedrgrende skjulte mangler. Andelsboligforeningen skal ggre
keberens og Andelsboligforeningens eventuelle krav geeldende over for fraflyttende
andelshaver senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Hvis kgberen forlanger prisnedslag
for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skgnnes rimeligt, tilbageholde et
tilsvarende belgb ved afregningen til fraflyttende andelshaver, saledes at belgbet fgrst
udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det
tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevnt i stk. 4 - 7 skal afregnes

hurtigst muligt og senest 4 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er
modtaget fra kpberen.



17.1

17.2

18.1

18.2

183

18.4

§ 17. Ubenyttede boliger
Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar, overtagelsen
skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfert i § 16.

| tilfeelde af, at andelsboligen er udlejet som led i et ‘omvendt foraeldrekgb’, og fremleje-
tager afgar ved dgden, skal andelshaveren inden for samme tidsrum som beskrevet i stk.
1 enten selv flytte ind i andelsboligen eller fremleje denne til anden foreelder jf. § 3.1. En
forudsaetning herfor er i begge tilfeelde, at andelshaveren eller den anden foraelder
opfylder alderskraveti § 3.1. Er dette ikke tilfeeldet, finder stk. 1 anvendelse.

§ 18. Dgdsfald
| tilfelde af en andelshavers dgd skal den pageeldendes eventuelle segtefaelle/registrerede
partner vaere berettiget til at fortsaette beboelse af andelsboligen, hvis vedkommende er
registreret pa adressen.

Hvis der ikke efterlades aegtefzelle, registeret partner eller denne ikke gnsker at benytte
sin ret, kan andelsboligen overtages af nedennaevnte, idet der gives fortrinsret i den
naevnte rekkefglge, jf. dog pkt. 3.1:

Samlever som indtil dgdsfaldet havde haft faelles husstand med den afdgde mindst 3
maneder.

Afdgdes bgrn, bgrnebgrn, foreeldre, sgskende eller bedsteforaeldre.

Andre personer, som indtil dgdsfaldet havde haft faelles husstand med den afdgde i
mindst 3 maneder.

Personer, som af den afdgde over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og
bolig ved andelshavers dgd. Pagaeldende skal ogsa i disse tilfaelde godkendes af bestyrelsen.

Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker berettigede
personer finder §§ 15 - 16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlzeg til en af de efter
forudgaende stykker berettigede personer finder §§ 15 - 16 tilsvarende anvendelse, dog
bortset fra § 16, stk. 3 - 8 om indbetaling og afregning, idet erhververeni disse tilfaelde
indtraeder i afdgdes forpligtelser over for Andelsboligforeningen.

Andelsboligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den
maned, der indtraeder 3 maneder efter dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver
indtradt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen og de
vilkar, som overtagelsen skal ske p3, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet
efter reglerne i § 16. Har den afdgde andelshaver fremlejet andelsboligen, skal
fremlejetager senest inden det ovenfor naevnte tidspunkt gennem arv eller
fremlejekontrakt sikre sin fortsatte ret til at bebo andelsboligen. Er dette ikke sket
indenfor naevnte frist, ophgrer fremlejeforholdet, og bestyrelsen bestemmer, hvem der
skal overtage andelsboligen og pa hvilke vilkar. Hvis fremlejetager ikke fraflytter, kan



udsaettelse ske via fogedretten.

§ 19. Samlivsophaevelse
19.1 Ved ophavelse af samliv mellem aegtefeelle/registeret partner er den af parterne, der
efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til andelsboligen,
berettiget til at fortsaette som andelshaver.

19.2 Regleni stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophzvelse af samlivsforhold i gvrigt,
hvis den person, der i henhold hertil skal overtage andelsboligen, har haft flles husstand
med andelshaveren i mindst tre maneder fgr samlivsophavelsen.

19.3 Ved agtefeelle/registret partner eller samlevendes fortsaettelse af medlemskab og
beboelse af andelsboligen skal begge vaere forpligtet til at lade fortsaettende
xgtefelle/registret partner eller samlevende overtage andelsboligen gennem skifte eller
overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19, stk.
2 finder §§ 15 - 16 tilsvarende anvendelse. Ved fortsaettende agtefaelle/registret partner
overtagelse gennem aegtefeaelleskifte finder §§ 15 - 16 tilsvarende anvendelse, dog bortset
fra § 16 stk. 3 - 7 om indbetaling og afregning, idet fortseettende fortsaettende
xgtefaelle/registret partner i disse tilfaelde indtraeder i tidligere andelshavers forpligtelser
over for Andelsboligforeningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

§ 20. Opsigelse
20.1 En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af Andelsboligforeningen og brugsret til
andelsboligen, men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 14 - 19 om overfgrsel af
andelsboligen.

§ 21. Eksklusion
21.1 Bestyrelsen kan beslutte at ekskludere et medlem af Andelsboligforeningen og samtidig
bringe medlemmets brugsret til andelsboligen til ophgr i felgende tilfaelde:

A Hvis en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud,
boligafgift, pakravsgebyr eller andre skyldige belgb, herunder pligtig
pengeydelse, af enhver art.

B Hvis en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods
pakrav ikke foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en
fastsat frist, jf. § 9.

C Hvis en andelshaver er arsag til alvorlig skade eller ulempe for
Andelsboligforeningens virksomhed eller andre andelshavere.

D Hvis en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger
sig en st@rre pris end godkendt af bestyrelsen.

E Hvis en andelshaver gor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter
lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.



F Eller hvis andelshaveren groft overtreeder den af generalforsamlingen vedtagne
vedteegter eller husorden, jf. § 12.

21, stk. 2 Andelshaveren skal fraflytte senest den 1. i den maned, der indtraeder 3 maneder
efter eksklusionen er meddelt. Hvis ikke fraflytning sker rettidigt kan udsaettelse
ske med fogedens bistand.

21, stk. 3 En eksklusionsbeslutning kan indklages for generalforsamlingen eller ved
indkaldelse af en ekstraordinaer generalforsamling, hvis fgrstnaevnte ligger efter
den i stk. 2 angivne fraflytningsfrist. Klagen vil IKKE have opszettende virkning jf.
§ 27

§ 22. Ledige boliger
22.1 Itilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en andelsbolig, eller hvor den tidligere
andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18 eller § 21, eller har overgivet sin
indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny andelshaver ga frem
efter reglerne i § 14, stk. 2, litra C og D. Hvis ingen kandidater indstilles, afggr bestyrelsen
frit, hvem der kan overtage andelsboligen.

§ 23. Generalforsamling
23.1 Andelsboligforeningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

23.2 Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 5 maneder efter regnskabsarets
udlgb med fglgende dagsorden:

1 Valg af dirigent og referent
2 Bestyrelsens beretning
3 Fremlaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse

af arsregnskabet og andelsvaerdien
4 Indkomne forslag

5 Fremlaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om fastseettelse af
boligafgiften

6 Husorden

7 Valg til bestyrelsen i henhold til § 29
8 Eventuelt
23.3  Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal af

bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af de stemmeberettigede andelshaverne eller
administrator forlanger det med angivelse af motiveret dagsorden.
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Nedlaegger myndighederne af sundhedsmaessige eller andre grunde forbud, der
forhindrer afholdelsen af den ordinaere generalforsamling, som beskreveti § 23, er
bestyrelsen berettiget - men ikke forpligtet - til at beslutte at generalforsamlingen i
stedet skal gennemfgres som en virtuel generalforsamling, idet bestyrelsen fastsaetter de
naermere praktiske regler for gennemfgrelsen af en sadan virtuel generalforsamling.
Bestyrelsen kan i stedet for virtuel generalforsamling beslutte at udskyde generalfor-
samlingen til et senere tidspunkt. Hvis det ikke er muligt at afholde en udskudt ordinaer
generalforsamling senest inden udgangen af kalenderaret, aflyses afholdelsen helt, og
den ordinaere generalforsamling i aret efter afholdes som beskrevet i § 23 og 24.

§ 24. Indkaldelse
Generalforsamlingen indkaldes skriftligt ved fysisk eller elektronisk opslag, e-mail eller
brev med 4 ugers varsel. Ved ekstraordinaer generalforsamling kan indkaldelsesfristen
forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen
samt det reviderede regnskab.
Indkaldelsen udsendes til andelshaverne, idet bestyrelsen kun er forpligtet til at udsende
én indkaldelse pr. andelsbolig, uanset om der matte vaere registeret mere end én
andelshaver pr. bolig. Hvis andelsboligen er fremlejet som led i et omvendt forzeldrekgb,
if. § 3, stk. 1, udsendes indkaldelsen tillige til fremlejetager.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i haende
senest 3 uger f@gr generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, hvis andelshaverne ved opslag og
e-mail eller brev senest 7 dage fgr generalforsamlingen er gjort bekendt med forslaget.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes agtefalle eller et myndigt husstandsmedlem.

Den adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver.
Administrator og revisor samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes
adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen. | tilfaelde af, at
andelsboligen er fremlejet som led i et omvendt foraeldrekgb jf. § 3.4, har fremlejetager
desuden ret til at deltage i generalforsamlingen, ligesom vedkommende har taleret.

Fremlejetager kan dog ikke stille forslag. Fremlejetager, som er godkendt iht. § 11 stk. 2,
har ikke ret til at deltage i generalforsamlingen.

Hver andelsbolig giver én (1) stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til

sin aegtefaelle/registrere partner eller samlevende, et myndigt husstandsmedlem,

til en anden andelshaver, herunder bestyrelsesmedlemmer, eller til

fremlejetager, som har fremlejet en Andelsbolig som led i et omvendt

foraeldrekeb, jf. § 3.4

En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt, og en fuldmagt kan
kun gives som en “Generalfuldmagt”, hvorefter fuldmagtshaver stemmer pa
fuldmagtsgivers vegne, men hvor det ikke af fuldmagtens indhold fremgar, hvordan
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fuldmagtshaver skal stemme.

§ 25. Flertal
Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig
om beslutninger som naevnt i stk. 2 - 3. Hver andel giver én stemme.

Forslag om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud, om iveerkszettelse af forbedrings- eller
istandsaettelsesarbejder, hvis finansiering beregnet ud fra ydelsen pa saedvanligt 30-arigt
kontantlan ville kraeve en forhgjelse af boligafgiften pa mere end 15 %, om henlaggelse
til sddanne arbejder med et belgb, der arligt overstiger 15 %, kan kun vedtages pa en

generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er repraesenteret og med
flertal pa mindst 2/3 af de fremmgdte stemmer.

Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen,
men opnas et flertal pa mindst 2/3 af de fremmgdte stemmer for forslaget, kan der
indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med
et flertal pa mindst 2/3 af de fremmgdte stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er
repraesenteret.

25.3 /Andring af det indbyrdes forhold i boligafgiften kraever enstemmighed.

25.4
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Forslag om salg af fast ejendom eller om Andelsboligforeningens oplgsning kan kun
vedtages med et flertal pa mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af
samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa
4/5 af de repraesenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa
mindst 4/5 af de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er
repraesenteret.

§ 26. Dirigent m.v.
Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent og referent. Det er dirigenten, som afggr
generalforsamlingens lovlighed, ligesom dirigenten leder generalforsamlingen og afggr alle
spgrgsmal vedrgrende sagernes behandlingsmade, stemmeafgivning og dennes resultat.
Referenten skriver referat for generalforsamlingen. Referatet underskrives af dirigenten,
referenten og hele bestyrelsen. Referatet eller tilsvarende information om det pa general-
forsamlingen passerede, skal sendes, opslas fysisk eller elektronisk til andelshaverne
senest én maned efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 27. Klageadgang
Alle beslutninger truffet af bestyrelsen kan af det/de andelshavere, beslutningen bergrer,
indbringes for generalforsamlingen.

Pa forlangende skal bestyrelsen begrunde og bekraefte sine beslutninger skriftligt.

Indbringelse af sagen for en ordinaer- eller ekstraordinzer generalforsamling har
opsattende virkning. Dette geelder dog ikke klage over eksklusionsbeslutning.
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§ 28. Bestyrelse
Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
Andelsboligforeningen og fgre generalforsamlingens beslutninger ud i livet.

§ 29. Bestyrelsesmedlemmer
Bestyrelsen bestar af formand, naestformand, kasserer, sekretaer og yderligere 1 til 3
bestyrelsesmedlemmer efter generalforsamlingens beslutning.

Formand, naestformand, kasserer og sekretaer vaelges af generalforsamlingen for to ar ad
gangen. Formand og sekretaer i ulige ar og naestformand og kasserer i lige ar.

De g@vrige bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen,
saledes, at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinzer generalforsamling.

Generalforsamlingen vaelger to bestyrelsessuppleanter for et ar ad gangen.

Som bestyrelsesmedlem eller -suppleant kan vaelges andelshavere, der bebor en
andelsbolig, disses aegtefaeller samt myndige husstandsmedlemmer. Som
bestyrelsesmedlem eller -suppleant kan kun vaelges én person fra hver husstand og kun
én person.

Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv.

Hvis et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraader suppleanten i bestyrelsen
for tiden indtil naeste ordinzere generalforsamling. Ved formandens fratreeden fungerer
naestformanden i formandens sted indtil naeste ordinzere generalforsamling. Hvis antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen
til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling.

§ 30. Mgder
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, hvis bestyrelsesmed-
lemmet eller en person, som bestyrelsesmedlemmet er beslaegtet eller besvogret med
eller har lignende tilknytning til, kan have saerinteresser i sagens afggrelse.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst halvdelen, dog mindst 3 af bestyrelsens
medlemmer, er til stede. Beslutninger treeffes af de tilstedevaerende
bestyrelsesmedlemmer med simpelt stemmeflertal efter antallet af
bestyrelsesmedlemmer. Formandens stemme er afggrende ved stemmelighed. Ved
formandens fravaer er naestformandens stemme afggrende ved stemmelighed.

Bestyrelsen er forpligtet til at udarbejde en forretningsorden, som naermere fastsaetter
bestemmelser om bestyrelsens udfgrelse af deres hverv.

§ 31. Tegningsret
Andelsboligforeningen tegnes af formanden og 2 andre bestyrelsesmedlemmer i
forening.



| tilfelde af formandens forfald, tegnes foreningen af 3 bestyrelsesmedlemmer i
forening, hvoraf den ene skal veere kassereren.

§ 32. Administration
32.1 Generalforsamlingen skal vaelge en advokat eller et anerkendt ansvarsforsikret
administrationsselskab til som administrator at foresta ejendommens almindelige og
juridiske forvaltning.
Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette administrator.
Bestyrelsen traeffer neermere aftale med administrator om dennes opgaver og befgjelser.

32.2 Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for
Andelsboligforeningen, andelshaverne og tredjemand tegner Andelsboligforeningen
seedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring.

§ 33. Regnskab
33.1 Andelsboligforeningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god
regnskabsskik og underskrives af administrator og hele bestyrelsen.
Regnskabsaret er kalenderaret, dog skal 1. regnskabsar vaere laengst muligt efter
arsregnskabslovens regler.

33.2 | forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes en specificeret opggrelse af
Andelsboligernes vaerdi baseret pa principperne i § 6.1. Bestyrelsen udarbejder forslag til den
eventuelle prisudvikling pa Andelsboligerne, som skal godkendes af generalforsamlingen
for tiden indtil naeste arlige generalforsamling, jf.§ 15. Forslaget anfgres som note i
arsregnskabet.

§ 34. Revision
34.1 Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
arsregnskabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol.

§ 35. Arsregnskab
35.1 Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til driftsbudget udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling.

§ 36. Oplgsning
36.1 Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

36.2 Efter realisation af Andelsboligforeningens aktiver og betaling af geelden, deles den

resterende formue mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andels
storrelse.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling d. 14. august 2021






